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RELAZIONE URBANISTICA




1.INQUADRAMENTO DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO
URBANISTICO AI SENSI DELI’ART. 30 LRT 65/2014 RIGUARDANTE ALCUNE
ZONE RICADENTI ALL’INTERNO DEL TERRITORIO URBANIZZATO

Il Comune di Calcinaia ¢ dotato di Piano Strutturale, la cui variante generale ¢ stata adottata con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 26/06/2012 e approvata con deliberazione di
Consiglio Comunale n.83 del 18/12/2012, e del Regolamento Urbanistico, adottato con
deliberazione di Consiglio Comunale n.52 del 23/11/2013 e approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 24 del 03/04/2014.

Il R.U., alla data del 06/05/2019, ha perso la sua efficacia, ma entrando in regime transitorio
secondo I’art. 222 “Disposizioni transitorie generali e disposizioni specifiche per i comuni dotati di
regolamento urbanistico vigente alla data del 27 novembre 2014” co 2ter della LRT 65/2014, ¢
possibile, entro i cinque anni dall’entrata in vigore della legge stessa (27/11/2014) consentire
interventi di cui all’art. 134 co 1 lettere a), b), b bis), f) ed 1) in quanto I’Unione Valdera (di cui il
Comune di Calcinaia fa parte) ha avviato il procedimento del Piano Strutturale Intercomunale
dell’Unione Valdera in data 29/09/2017 con Delibera di Giunta dell’Unione Valdera n. 86. Inoltre
con Delibera di Giunta dell’Unione n. 59 del 25/05/2018 ¢ stata fatta un’integrazione all’avvio del
procedimento per implementazione documenti relativi al cronoprogramma, alle linee procedura per
la VAS e per il Garante dell’Informazione. Infine in base allo stesso articolo 222 co 2bis della LRT
65/2014 “Nei cinque anni successivi all'entrata in vigore della presente legge, i comuni dotati di
regolamento urbanistico vigente alla data del 27 novembre 2014, possono adottare ed approvare
varianti al piano strutturale e al regolamento urbanistico che contengono anche previsioni di
impegno di suolo non edificato all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato, come definito
dall'articolo 224, previo parere favorevole della conferenza di copianificazione di cui all'articolo
25”.

Il presente documento espone la variazione della disciplina urbanistica riguardante alcune aree
situate all’interno del perimetro del territorio urbanizzato dietro istanze private pervenute dopo

I’approvazione del RU ed accoglibili, come di seguito elencate:



1.

2.

in data 24/07/2014 Prot. 6541 ¢ stata presentata istanza di variante alla zona B2 “Insediamenti
residenziali a bassa articolazione e complessita” normata dall’art. 44 delle NTA del RU vigente
di area sita in Loc. Fornacette Via Tosco Romagnola di proprieta privata con la quale si
chiedeva la riconversione dell’area suddetta in zona D2 “Insediamenti commerciali e
direzionali consolidati” normata dall’art. 71 delle NTA del RU vigente. Tale richiesta risulta
accoglibile in quanto I’area in oggetto possiede le -caratteristiche funzionali per uso

prevalentemente commerciale, conforme alla categoria urbanistica richiesta (Figura 1);

Foto aerea Estratto RU

in data 20/03/2015 Prot. 2535 ¢ stata presentata istanza di ri-perimetrazione di una piccola
porzione in zona B2 “Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita” normata
dall’art. 44 delle NTA del RU vigente di area sita in Loc. Fornacette Via Palermo con la quale la
proprieta chiedeva la riconversione in zona B3 “Insediamenti recentemente pianificati e attuati”
normata dall’art. 45 delle NTA del RU vigente. Tale richiesta risulta accoglibile in quanto la
riperimetrazione ¢ conforme allo stato attuale preesistente all’entrata in vigore del RU vigente

(Figura 2);
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in data 27/03/2015 con Prot. 2783 e in data 30/03/2019 con Prot. 4236 sono state presentate
richieste di riconversione delle aree di proprietd privata attualmente destinate a zona D1
“Insediamenti industriali e artigianali consolidati” delle NTA del RU vigente in zona DF
“Insediamenti produttivi consolidati con funzioni flessibili” delle NTA del RU vigente. Tali
richieste risultano accoglibili in quanto le aree in oggetto possiedono le caratteristiche
funzionali e produttive conformi alla categoria urbanistica richiesta. Al fine di un intervento di
omogeneizzazione degli edifici artigianali e commerciali posti tra Via Tosco Romagnola e via

Dante Alighieri si propone la riconversione di tali edifici da D1 a DF (Figura 3 e 4);
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4.

in data 10/02/2016 con Prot. 1408 ¢ stata presentata richiesta da parte di proprieta privata per la
riperimetrazione della propria proprieta e resede di pertinenza da zona DF “Insediamenti
produttivi consolidati con funzioni flessibili” normata dall’art. 74 delle NTA del RU vigente a
zona B2 “Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita” normata dall’art. 44
delle NTA del RU vigente. Tale richiesta risulta accoglibile in quanto 1’area in oggetto possiede

le caratteristiche funzionali di residenza conforme alla categoria urbanistica richiesta (Figura 5);
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in data 29/03/2019 con Prot. 4223 ¢ stata presentata da parte di proprieta privata richiesta di
riperimetrazione della Scheda Norma RR 2.4 in quanto, attualmente, all’interno di essa ¢ stata
considerata una zona residenziale con le caratteristiche della zona urbanistica B2 “Insediamenti
residenziali a bassa articolazione e complessita” normata dall’art. 44 delle NTA del RU vigente.
Pertanto la richiesta risulta accoglibile in quanto non in contrasto con la destinazione d’uso

dell’area in oggetto (Figura 6).
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La variante al R.U., oggetto delle richieste, ¢ di tipo semplificato in applicazione dell’art. 30 comma
2 della L.R. 65/2014 in quanto esclusivamente riferite a previsioni interne al perimetro del territorio
urbanizzato. Non costituiscono, inoltre, variante al P.S. in quanto ai sensi dello stesso art. 30 della
L.R. 65/2014 comma 1 non comportano incremento al suo dimensionamento complessivo per

singole destinazioni d’uso e non comportano diminuzione degli standards.

In osservanza dell’art. 28 bis della L.R.T. 65/2014 — Disposizioni generali sulle varianti

semplificate - non ¢ previsto I’Avvio del Procedimento ai sensi dell’art. 17.

Con Deliberazione n. 46 del 02/04/2019 la Giunta Comunale ha dato avvio alla procedura di
verifica di assoggettabilita a VAS della variante in oggetto per mezzo del Documento Preliminare di
verifica ai sensi dell’art. 22 della L.R.T. 10/2010. Il Comitato Tecnico di Valutazione Ambientale
dell’Unione Valdera nell’esercizio delle Funzioni di Autorita Competente in materia di VAS, con
Determinazione n. 713 del 27/09/2019 ha emesso il Provvedimento di verifica escludendo dalla

Valutazione Ambientale Strategica la variante in oggetto.



2. DESCRIZIONE DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL R.U.

Le aree oggetto di variante rientrano all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, inserite
nella Tavola QP. 1 Statuto del Territorio A “Sistema Territoriale di Calcinaia e degli ambienti
contermini ai Monti Pisani “ e B “Sistema Territoriale di Fornacette e della Pianura della Valdera”

del Piano Strutturale vigente.
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Nello specifico le aree 1, 2, 3, 4 sono ubicate all’interno dell’UTOE n. 5 di Fornacette a sua volta
all’interno del sistema B “Sistema Territoriale di Fornacette e della Pianura della Valdera”, e 1’area
5 all’interno dell’UTOE n. 2 di Calcinaia a sua volta all’interno del sistema B “Sistema Territoriale
di Fornacette e della Pianura della Valdera”.

Andiamo ad analizzare le singole aree e le motivazioni per le quali si rende necessaria la presente

variante.



AREA DI CUI AL PUNTO 1

Stato Attuale Stato Variato

Per quanto riguarda la variazione dell’area di cui al punto 1 si prevede il cambio di destinazione ur-
banistica dell’area individuata in figura da zona B2 a zona D2 in quanto I’area in oggetto risulta es-
sere area di pertinenza del fabbricato a destinazione commerciale gia esistente. Pertanto 1’area sog-
getta a trasformazione risultera quella rappresentata in Figura 2 e la relativa disciplina passera da
Articolo 44 “Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita (B2)” all’ Articolo 71 “In-
sediamenti commerciali e direzionali consolidati (D2)” delle NTA del R.U. che recita:

Articolo 71. Insediamenti commerciali e direzionali consolidati (D2)

1. Comprende le aree edificate esistenti a specializzazione funzionale commerciale, nelle quali pos-
sono anche essere presenti in forma non prevalente altre funzioni produttive, direzionali e di servi-
zio, individuate in applicazione della disciplina concernente [’'universo urbano (insediamenti) dei
“Sistemi territoriali” del P.S. vigente (articolo 11),

2. Sono ammessi interventi fino alla “ristrutturazione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 8 e
“gli interventi pertinenziali” di cui all’articolo 16 comma 9, nonché la realizzazione di impianti,
volumi ed infrastrutture tecniche necessari all’ adeguamento dei manufatti alle norme regolamenta-
ri igienico-sanitarie, di sicurezza dei luoghi di lavoro, di prevenzione dei rischi (D.Lgs. 19 Settem-
bre 1994, n. 626 e successive modificazioni - misure per la tutela della salute e per la sicurezza dei
lavoratori durante il lavoro, ecc.) da specificarsi nel R.E. comunale.

3. In luogo delle “modifiche alla sagoma finalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali”, pre-
viste nell ambito della ristrutturazione edilizia, sono in alternativa ammessi:

a) gli interventi di “addizione volumetrica” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli in-
terventi pertinenziali), di cui all’articolo 16 comma 16, ovvero gli ampliamenti “una tantum” fino
ad un incremento delle S.U.L. non superiore al 20% di quella esistente per ogni unita immobiliare
(di cui all’articolo 5 comma 1), per una altezza massima non superiore a quella dell’edificio esi-

Stente o contermine;
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b) gli interventi di “sostituzione edilizia” a parita di S.U.L. esistente, di cui all’articolo 16 comma
17, a cui puo essere aggiunto il contestuale “incremento volumetrico” non superiore alla S.U.L
prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera a). In questo caso [’altezza
massima non potra essere superiorve a mt. 10,00;

c) gli interventi di “ristrutturazione urbanistica” di cui all’articolo 16 comma 15, nel rispetto dei
seguenti parametri urbanistici:

- Indice di utilizzazione fondiaria massimo (Uf) = 1,2 mqg/mgq;

- Rapporto di copertura massimo (Rc) = 40%,

- Altezza massima = 10,00 mt. escluso i volumi tecnici;

- Numero massimo piani fuori terra: due piani; sono ammessi i tre piani per le sole parti destinate
a servizi e uffici di pertinenza dell edificio produttivo capannone.

Gli interventi di “sostituzione edilizia” e “ristrutturazione urbanistica’ sono ammissibili esclusiva-
mente qualora interessino [’intera partizione spaziale, ovvero [’intera unita tipologica (come defi-
nita nel R.E. comunale), tramite Permesso a costruire (Pd.C.) convenzionato mediante il quale e
verificato il rispetto degli Standard urbanistici in relazione alle funzioni ammesse (commerciale e
commerciale all’ingrosso di cui al punto 2 dell’art. 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto disposto dal-
le leggi regionali in materia), nonché il rispetto e [’applicazione operativa delle direttive di cui ai
successivi articoli 83 e 84 che in questo caso assumono efficacia prescrittiva.

4. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 21 e fatto in particolare salvo quanto prescritto
dal comma 4 dello stesso articolo 21 delle presenti norme le destinazioni d’uso ammesse sono.
commerciale, direzionale, di servizio e commerciale all’ingrosso. Il cambio di destinazione d’uso
da una categoria all’altra tra quelle previste e regolato al precedente articolo 22.

5. In queste partizioni spaziali, ai sensi di quanto indicato al precedente articolo 39, non ¢ ammes-

so il frazionamento delle U.l. a destinazione residenziale.
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AREA DI CUI AL PUNTO 2

Stato Attuale Stato Variato

Per quanto riguarda la variazione dell’area di cui al punto 2 si prevede ’inserimento all’interno
dell’area perimetrata in zona B3 normata dall’ Articolo 45 “Insediamenti recentemente pianificati e
attuati (B3)” una porzione della particella individuata al Catasto Fabbricati di Pisa nel Foglio 19
Part. 865 a causa di mero errore materiale. La disciplina normativa, quindi, di tale porzione passa da
zona di “Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita (B2)” normata dall’art. 44
delle NTA del R.U. a zona di “Insediamenti recentemente pianificati ¢ attuati (B3)” normata
dall’art. 45 delle stesse NTA che recita:

Articolo 45. Insediamenti recentemente pianificati e attuati (B3)

1. Comprendono gli edifici e gli spazi aperti di pertinenza oggetto di recenti interventi urbanistici
ed edilizi in applicazione delle previsioni del PR.G e del primo R.U., previgenti al presente R.U..
Sono complessi edilizi con funzioni varie per lo piu residenziali il cui assetto insediativo, | 'impianto
urbanistico e l’assetto edilizio, stante la recente realizzazione, non richiedono specifici adeguamen-
ti funzionali ed interventi di miglioramento qualitativo.

2. Sulla base della verifica dello stato di attuazione delle previsioni degli strumenti urbanistici vi-
genti alla data di approvazione del P.S., il R.U. ammette interventi fino alla “ristrutturazione edili-
zia” di cui all’articolo 16 comma 8. Sono inoltre ammessi gli “interventi pertinenziali” di cui
all’articolo 16 comma 9.

3. Sugli immobili i cui lavori sono iniziati precedentemente alla data di adozione del presente R.U.
e che non risultano ultimati, nel periodo di validita del corrispondente titolo abilitativo (Pd.C. o
S.C.I.A.), sono possibili interventi in variante ai titoli abilitativi purché conformi alle disposizioni
del R.U. previgente al presente R.U. e non comportino innovazioni ed opere tali da incidere sui pa-

rametri urbanistici ed edilizi e sulle dotazioni di Standard urbanistici.
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4. In coerenza a quanto eventualmente indicato all’articolo 21 le destinazioni d’'uso ammesse sono
quelle esistenti ed in essere al momento dell’entrata in vigore del R.U., conformemente a: - quanto
stabilito nel titolo abilitativo che ha consentito e determinato la realizzazione dell’edificio e/o del
manufatto, - quanto certificato con l’attestazione di conformita e agibilita conseguente alla chiusu-
ra del lavori relativi al titolo abilitativo precedentemente richiamato.

5. 1l cambio di destinazione d’uso é ammesso oltre che nell’ambito delle destinazioni d’uso di cui al
precedente comma 4, per le destinazioni d’'uso commerciali, direzionali e di servizio.

6. 1l frazionamento delle unita immobiliari residenziali é ammesso secondo quanto indicato al pre-

cedente articolo 39, anche tenendo conto degli interventi precedentemente ammessi.
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AREA DI CUI AL PUNTO 3

Stato Variato

Per quanto riguarda la variazione dell’area di cui al punto 3 si prevede il cambio di destinazione ur-
banistica dell’area individuata dal contorno in colore rosso in omogeneita e continuita all’area atti-
gua da zona D1 “Insediamenti industriali e artigianali consolidati” normata dall’art. 70 delle NTA
del R.U. a zona DF “Insediamenti produttivi consolidati con funzioni flessibili” normata dall’art. 74
delle stesse NTA che recita:

Articolo 74. Insediamenti produttivi consolidati con funzioni flessibili (DF)
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1. Comprende le aree edificate produttive con funzioni miste (artigianali, industriali, commerciali,
direzionali e commerciali all ingrosso), ovvero quelle artigianali esistenti poste lungo la strada sta-
tale Tosco — Romagnola a Fornacette e lungo la strada regionale Sarzanese Valdera a Sardina. 11
R.U. prevede le seguenti disposizioni finalizzate alla semplificazione dei processi e delle regole edi-
lizie per il cambio d’uso, da un’attivita produttiva all’altra e, piu in generale, per la rigenerazione
funzionale delle aree e degli spazi (flessibilita di uso e di accorpamento e suddivisione immobilia-
re), in modo da assicurare la proficua continuita all 'uso produttivo delle strutture e dei manufatti,
eliminando i fenomeni di abbandono e di degrado socio-economico.

2. Sono ammessi interventi fino alla “ristrutturazione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 8,
nonché “gli interventi pertinenziali” di cui all’articolo 16 comma 9, nonché la realizzazione di im-
pianti, volumi ed infrastrutture tecniche necessari all’ adeguamento dei manufatti alle norme rego-
lamentari igienico-sanitarie, di sicurezza dei luoghi di lavoro, di prevenzione dei rischi (D.Lgs. 19
Settembre 1994, n. 626 e successive modificazioni - misure per la tutela della salute e per la sicu-
rezza dei lavoratori durante il lavoro, ecc.) da specificarsi nel R.E. comunale.

3. In luogo delle “modifiche alla sagoma finalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali”, pre-
viste nell ’ambito della ristrutturazione edilizia, sono in alternativa ammessi:

a) gli interventi di “addizione volumetrica” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli in-
terventi pertinenziali), di cui all’articolo 16 comma 16, ovvero gli ampliamenti “una tantum” fino
ad un incremento della Superficie coperta o in alternativa della S.U.L. non superiore al 15% di
quella esistente per ogni unita immobiliare (di cui all’articolo 5 comma 1), per una altezza massi-
ma non superiore a quella degli edifici esistenti o contermini;

b) gli interventi di “sostituzione edilizia” a parita di S.U.L. esistente, di cui all’articolo 16 comma
17, a cui puo essere aggiunto il contestuale “incremento volumetrico” non superiore alla S.U.L
prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera a). In questo caso [’altezza
massima non potra essere superiore a mt. 10,0,

c) gli interventi di “ristrutturazione urbanistica” di cui all’articolo 16 comma 15, nel rispetto dei
seguenti parametri urbanistici: - Indice di utilizzazione fondiaria massimo (Uf) = 1,2 mq/mq; -
Rapporto di copertura massimo (Rc) = 40%, - Altezza massima = 10,0 mt. escluso i volumi tecnici.

4. Gli interventi di “sostituzione edilizia” e “ristrutturazione urbanistica” sono ammissibili esclu-
sivamente qualora interessino [l’intera partizione spaziale, ovvero l’intera unita tipologica (come
definita nel R.E. comunale), tramite Permesso a costruire convenzionato mediante il quale e verifi-
cato il rispetto degli Standard urbanistici in relazione alle funzioni ammesse, secondo quanto indi-
cato ai successivi commi di questo articolo, nonché il rispetto e [’applicazione operativa delle di-

rettive di cui ai successivi articoli 83 e 84 che in questo caso assumono efficacia prescrittiva.
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5. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 21 e fatto in particolare salvo quanto prescritto
dal comma 4 dello stesso articolo 21 delle presenti norme le destinazioni d’uso ammesse sono: in-
dustriale, artigianale, commerciale, direzionale, commerciale all’ingrosso e di servizio. E comun-
que vietato [’insediamento di industrie insalubri del gruppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di prima
che di seconda classe.

6. Il cambio di destinazione d’uso da una categoria all’altra tra quelle previste e regolato al prece-
dente articolo 22 con le seguenti ulteriori prescrizioni:

- il cambio di destinazione d’uso da artigianale - industriale a commerciale, direzionale e commer-
ciale all’ingrosso, e soggetto al rispetto, all’interno dell’area di intervento, degli standard previsti
per le aree a destinazione commerciale, direzionale e commerciale all’ingrosso di cui al punto 2
dell’articolo 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto disposto dalle leggi regionali in materia;

- il cambio di destinazione d’uso da artigianale - industriale a di servizio e consentito contestual-
mente all’esecuzione degli interventi di “sostituzione edilizia” di cui al precedente comma 2 lettera
b);

- nel caso di attivita miste gli standard applicabili verranno individuati come sommatoria dei sin-
goli standard in relazione alle percentuali riferite alle diverse attivita.

7. In queste partizioni spaziali, ai sensi di quanto indicato al precedente articolo 39, non ¢ ammes-

so il frazionamento delle U.I. a destinazione residenziale.
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AREA DI CUI AL PUNTO 4
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Stato Attuale Stato Variato

Per quanto riguarda la variazione dell’area di cui al punto 4 si prevede il cambio di destinazione ur-
banistica dell’area individuata dal contorno in colore rosso da zona DF “Insediamenti produttivi
consolidati con funzioni flessibili” normata dall’art. 74 delle stesse NTA a zona “Insediamenti resi-
denziali a bassa articolazione e complessita (B2)” normata dall’art. 44 delle stesse NTA. Tale varia-
zione si rende necessaria in quanto 1’immobile ed il resede di pertinenza in oggetto ¢ di tipo resi-
denziale e la proprieta ha manifestato I’esigenza di mantenere tale destinazione. Pertanto la nuova
disciplina di questa zona sara la seguente:

Articolo 44. Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita (B2)

1. Sono le parti di territorio edificate non prive di porzioni libere (prevalentemente giardini, orti e
spazi pertinenziali) il cui carattere e variamente determinato da una edilizia recente la cui forma e
tipologia di riferimento e quella prevalentemente rada con villette, edifici unifamiliari a schiera o
altra aggregazione; ovvero a bassa densita edilizia. Sono contesti urbani sostanzialmente residen-
ziali con limitate presenze di altre funzioni connesse e relazionate quali uffici, ambulatori, sociali e
assistenziali, ricreative, culturali, commerciali, direzionali e artigianali di servizio.

2. Sono ammessi interventi fino alla “ristrutturazione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 8 e gli
“interventi pertinenziali”, di cui all’articolo 16 comma 9. In luogo delle “modifiche alla sagoma fi-
nalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali”, previste nell’ambito della ristrutturazione edi-
lizia, sono in alternativa ammessi:

a) gli interventi di “addizione volumetrica” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli in-

terventi pertinenziali), di cui all’articolo 16 comma 16, ed in particolare:
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- per gli edifici completamente ad un piano, la sopraelevazione “una tantum” - anche parziale - di
un (ulteriore) piano, senza aumento di superficie coperta, fino ad un’altezza massima non superiore
amt. 7,00;

- per gli altri edifici e per quelli a piu piani, I’ampliamento “una tantum” fino ad una incremento
della S.U.L. esistente non superiore a mq. 35 per ogni unita immobiliare (di cui all’articolo 5 com-
ma 1), con un’altezza massima in gronda non superiore a quella massima dell edificio esistente;

b) gli interventi di “sostituzione edilizia” a parita di S.U.L. esistente, di cui all’articolo 16 comma
17, a parita di S.U.L. esistente, a cui puo essere aggiunto il contestuale “‘incremento volumetrico”
non superiore alla S.U.L prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera a)
seconda linea.

3. Esclusivamente per gli edifici o le unita immobiliari a destinazione commerciale e turistico ricet-
tiva, al fine di favorire lo sviluppo e l’adeguamento funzionale delle attivita esistenti (spazi tecnici e
strutture di servizio alle strutture e alle funzioni, ovvero ampliamento degli spazi per [’'uso e l’eser-
cizio pubblico) e qualora gli immobili mantengano la destinazione d’uso commerciale o turistico-
ricettiva, in alternativa agli interventi di cui al precedente comma 2, sono ammesse le “addizioni
volumetriche” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli interventi pertinenziali), di cui
all’articolo 16 comma 16, fino ad una incremento della S.U.L. non superiore al 25% di quella esi-
stente (di cui all’articolo 5 comma 1), con un’altezza massima in gronda non superiore a quella
dell’edificio esistente.

4. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 21 e fatto in particolare salvo quanto prescritto
dal comma 6 dello stesso articolo 21, le destinazioni d’uso ammesse sono. residenziale, commer-
ciale, turistico-ricettiva, direzionale e di servizio. Il cambio di destinazione d’uso da una categoria
all’altra tra quelle previste e regolato al precedente articolo 22 .

5. 1l frazionamento delle unita immobiliari residenziali e ammesso secondo quanto indicato al pre-

cedente articolo 39, anche tenendo conto degli interventi precedentemente ammessi.
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AREA DI CUI AL PUNTO §

Stato Attuale Stato Variato

Per quanto riguarda la variazione dell’area di cui al punto 5 si prevede I’esclusione dalla Scheda
Norma RR 2.4 di una porzione di area che risulta di tipo residenziale anziché di tipo artigianale, in
continuita con I’edificato ad est lungo la viabilita principale; pertanto tale area sara esclusa dalla
Scheda Norma sopra richiamata passera a destinazione “Insediamenti residenziali a bassa articola-
zione e complessita (B2)” normata dall’art. 44 delle NTA del R.U. che recita:

Articolo 44. Insediamenti residenziali a bassa articolazione e complessita (B2)

1. Sono le parti di territorio edificate non prive di porzioni libere (prevalentemente giardini, orti e
spazi pertinenziali) il cui carattere e variamente determinato da una edilizia recente la cui forma e
tipologia di riferimento e quella prevalentemente rada con villette, edifici unifamiliari a schiera o
altra aggregazione; ovvero a bassa densita edilizia. Sono contesti urbani sostanzialmente residen-
ziali con limitate presenze di altre funzioni connesse e relazionate quali uffici, ambulatori, sociali e
assistenziali, ricreative, culturali, commerciali, direzionali e artigianali di servizio.

2. Sono ammessi interventi fino alla “ristrutturazione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 8 e gli
“interventi pertinenziali”, di cui all’articolo 16 comma 9. In luogo delle “modifiche alla sagoma fi-
nalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali”, previste nell’ambito della ristrutturazione edi-
lizia, sono in alternativa ammessi:

a) gli interventi di “addizione volumetrica” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli in-
terventi pertinenziali), di cui all’articolo 16 comma 16, ed in particolare:

- per gli edifici completamente ad un piano, la sopraelevazione “una tantum” - anche parziale - di
un (ulteriore) piano, senza aumento di superficie coperta, fino ad un’altezza massima non superiore

amt. 7,00;
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- per gli altri edifici e per quelli a piu piani, [’ampliamento “una tantum” fino ad una incremento
della S.U.L. esistente non superiore a mq. 35 per ogni unita immobiliare (di cui all’articolo 5 com-
ma 1), con un’altezza massima in gronda non superiore a quella massima dell’edificio esistente;

b) gli interventi di “sostituzione edilizia” a parita di S.U.L. esistente, di cui all’articolo 16 comma
17, a parita di S.U.L. esistente, a cui puo essere aggiunto il contestuale “incremento volumetrico”
non superiore alla S.U.L prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera a)
seconda linea.

3. Esclusivamente per gli edifici o le unita immobiliari a destinazione commerciale e turistico ricet-
tiva, al fine di favorire lo sviluppo e I’adeguamento funzionale delle attivita esistenti (spazi tecnici e
strutture di servizio alle strutture e alle funzioni, ovvero ampliamento degli spazi per [’'uso e l’eser-
cizio pubblico) e qualora gli immobili mantengano la destinazione d’uso commerciale o turistico-
ricettiva, in alternativa agli interventi di cui al precedente comma 2, sono ammesse le “addizioni
volumetriche” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia e agli interventi pertinenziali), di cui
all’articolo 16 comma 16, fino ad una incremento della S.U.L. non superiore al 25% di quella esi-
stente (di cui all’articolo 5 comma 1), con un’altezza massima in gronda non superiore a quella
dell’edificio esistente.

4. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 21 e fatto in particolare salvo quanto prescritto
dal comma 6 dello stesso articolo 21, le destinazioni d’uso ammesse sono. residenziale, commer-
ciale, turistico-ricettiva, direzionale e di servizio. Il cambio di destinazione d’uso da una categoria
all’altra tra quelle previste e regolato al precedente articolo 22 .

5. 1l frazionamento delle unita immobiliari residenziali é ammesso secondo quanto indicato al pre-

cedente articolo 39, anche tenendo conto degli interventi precedentemente ammessi.

Allo stesso tempo anche il perimetro della Scheda Norma RR 2.4 risultera ridotto e per questo si al-
lega qui di seguito la Scheda allo stato attuale e allo stato di variante.

Oltre a questo si prevede per la stessa Scheda Norma una destinazione d’uso produttivo con una
SUL massima pari a 400 mq. al fine d dare una continuita urbanistica con le aree produttive adia-
centi. Questa integrazione € necessaria in quanto la proprieta potrebbe recuperare 1’area con un uso
di tipo artigianale/industriale come lo ¢ attualmente. L’area a verde pubblico, inoltre, viene articola-
to in modo da creare una fascia di “respiro” tra gli edifici esistenti.

Infine viene fatto presente che la Superficie Territoriale della Scheda Norma risultava originaria-
mente in modo errato pari a mq. 2000 a fronte di mq. 3530 reali. Con la variante la Superficie Terri-
toriale risulta pari a mq. 2115.

Inserendo la destinazione d’uso artigianale/industriale pari a 400 mq in alternativa a quella residen-

ziale, anche se non sussiste nessuna variazione al dimensionamento del P.S. vigente, ¢ necessario ri-
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portare qui di seguito le tabelle relative alle aree rigenerazione e riqualificazione urbana del RU di

cui all’art. 9.4 della Relazione Tecnica Illustrativa e nello specifico la tabella relativa all’approva-

zione del R.U. e quella relativa alla variante in oggetto.

Per quanto riguarda la variazione della Scheda Norma RR 2.4 nella tabella “Ambiti di

rigenerazione e riqualificazione urbana (RR), riepilogo del dimensionamento per UTOE e

TA- Approvazione”, di cui all’art. 9.4 della Relazione Tecnico Illustrativa del R.U., la SUL

produttiva prevista € di mq. 3.000 sui mq. 14.200 previsti dal P.S. dei quali mq. 0 sono

relativi al’UTOE 2 Calcinaia. A tal proposito si riportano qui di seguito le due tabelle

“Ambiti di rigenerazione e riqualificazione urbana (RR), riepilogo del dimensionamento per

UTOE e TA- Approvazione” e la stessa tabella in variante.

Ambiti di rigenerazione e riqualificazione urbana (RR). riepilogo del dimensionamento per UTOE e

TA- Approvazione

U.T.O.E. Sup. Sup. Sup. spazi SUL max SUL SUL max UL
Territoriale |Fondiariamq.| pubblicimq. |Produttivamgq. | Ricettiva mq. | Residenziale | Residenziali
mgq. mq. n.
1 0 0 0 0 0 0 0
2 21260 12390 8870 0 0 4900 49
3 0 0 0 0 0 0 0
4 19660 5600 12750 0 0 3200 32
5 11560 6860 4700 3000 0 3400 34
TA 48610 48610 0 0 0 0 0
TOTALE 101.090 73.460 26.320 3.000 0 11.500 115

Ambiti di rigenerazione e riqualificazione urbana (RR). riepilogo del dimensionamento per UTOE e

TA- Variante

U.T.O.E. Sup. Sup. Sup. spazi SUL max SUL SUL max U.L
Territoriale |Fondiariamqg. | pubblici mq. Produttiva mq. | Ricettiva mq. | Residenziale | Residenziali
mgq. mq. n.
1 0 0 0 0 0 0 0
2 21260 12390 8870 400 0 4900 49
3 0 0 0 0 0 0 0
4 19660 5600 12750 0 0 3200 32
5 11560 6860 4700 3000 0 3400 34
TA 48610 48610 0 0 0 0 0
TOTALE 101.090 73.460 26.320 3.400 0 11.500 115

Pertanto la SUL Produttiva passera da mq. 3000 e mq. 3400 minore dei 14,200 mq di previ-

sione nel PS.

Per quanto riguarda gli standard non si prevede nessuna variazione ma solo una loro diversa

ubicazione.
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SCHEDA NORMA RR 2.4 STATO ATTUALE

Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
i Sistema temtoriale UTOE: Modalita ca territoriale (ST Dn cwi aree di
attuazone m. ambientazione mg.

FR14 Calemaa . PdC 2000 J

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. mums spam | Diowt per Parchegz| Thom per Asiter= | Di o per Verde
pubblici (5P} ma. mag mg my.

400 601 0 4 600 a

Dimensionamento e parametri urbanistci

Destinanions O Bl SUL max S UL max S UL Ficetitva
d uso oL ™ | Resdenziale ma Produthva mg. .
Remdenmale 3 300 a i}

Descrizione area d'intervento

L'area i intervento inferma al sistemna msediatrve urbano & Calemana che mquesta poroone di famitono @ 3 caratters
residermials. Lares di mtervento secondo i BU previgents era prevalentements interna alls aree destinsmons residenmale 1z om
attiamons era soggetia a plano di recupera. L' area 51 mresta al completamento dal sistema residenmiale. alla ngualificanione di
questa porzions del sistema insediative che presenta feromem di degrado.

Disposizioni normative di dettaglio

0 pano attuatrve deve articolate la superficie temtoriale m -

- area a caratters residen=ale coshtnita daliz ndefimizione dei volwm esistents, atraverso miervent: tes1 alla nguabficanone
formale dell’area & al recupero delle ares degradate presents nell'ar
copmnale);

ea (alterza max di 9.0 m distaree come defimite dal B E

- aree 3 verde pubblico (F1)

Lz realizzamions dell’ intervents & subordinata

- alla rezhzzanone delle opera relanve all whamzzzmons pnmama;
a realizzamons & cessione delle ares 2 verde pulbbheo (F1):

Il dumensionamento previsie nella presente scheda & conprenmve del dimens onsmento di recupero dal patimomo edlbine
eslstente

Pericolosita idraulica

T7 M 17 M

I} Media Ares mieressate da allzgament con 200-=Tr=5300 amm ; P17 Media (48 P.A L) Ares i pranura mondabih con
tenm di mtorme 100=Tr=200 anm

Pericolosita geologica

(5.3 Elevata. Ares carattenzzate da tervem con scadenh carattenishche peotecniche.

Pericolosita sismica

5.2 Media Zone stabih suscettibaly & smnphificamom local.
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TP e o

Idedia 3a. La nsorsa idnea presenta un certo grado i protezions, insufficiente tuttaiia 2 gavantime [z protemone.

Fatabilita idraalic

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (VIABTTITAT) 1 FD)
UEBANISTIC A}

2 - CON MNOBMALTVINCOLL Al fine di persesuire un maggziore livello di sicurerza idranlica, dovianno essere indicaf. 1n sede
&1 Prano Armatve, 1pecessan accorziment: costuting per la ndunone dellz vulnerzblita delle opere prevaste, tenendo conto
comunmgue della pecessita & non determunare agzrand di pencolosia i alive avee. A titolo esemplificanve 21 citane aloom
accorgimenti teemco-costuin i ndumons della vulnembalics:

- nialzo del mano di calpestio soprauna congrua quota < sicwrezza da valutare sulla base & approfondiment: & mamurs sdsulica e
sulla basze di nliev: topograficn di dettagho:

- mmpermeabilizramons det manufath fno ad una quots conzuaments supeaiore al hvelio di prens di nfemmento mediante
sontralze delle soghe di acmeszo;

- confinamento idraubico dell’area oggetto dell intervento mediante realizzanone d bamere fisiche per 1a comenta d
ondanone, sensa aggravio delle condizom al contorno;

- istallamone di paratie mobih o porte stagpe, fino ad una quota conpmamente supertore al twante associato alla plena
duecentennale;

- dnaeto di destinamom d'use che comporano bz parmanenza ne loczh inrerran:

- disposimione degli accesm a2 locall intesrat ad una quota supersore al irante consruamente azForato, garantendo Lz temata
idraulica delle stutiure ed evitands il loro collepamento duretto alle reti v smaltimento bianche e nere.

Fatbilita geolog)

3 (RISTRUTTURAZONE XA VIABILITA)) 1 (EY)
URBANISTICA)

3 - CONDIZIONATA Prevasiom wrbamstiche ed mftastrattoral per le quali ai fim della individuamone delle condizmom &
compatbulita degh miervent con le mtuamom d pencolosta nscontrate, & necessane defimre 1a tipoloma degh apmrofondunens
di mdazmne dz svelgera 1o sede dh predispomimeone di plano athiaivo.

1 (RISTRUTTURAZIONE 2 (VIABIITTAY) 1 (ED
UEBAMISTICA)
2 - CONMOEMATIVINCOLL Le condinom & affuamone sopo mdicate 10 fim=one delle specifiche indagmi da esegans: a
livello edificatono:

Limitazioni e prescrizioni di fartibilita _

L'intervento & soggette alle presenzom e condizmom della classe Gthbdhts attnbmts (draulica. zeologca & sispmea) defimte
all'art 91 delle NTA e alls disposimom & cw all'at. 92 & 95 delle NTA

In particolare oltve al nspetto & quanto sopra, 1 fambibita & mberdinzta all'esito di indamm 4t approfondumente a hvells &
piane atuative per quanto riguards gl aspett geolomco-geotecmics 1n menito & seguent fatton locals

- presenza di terrem di mporto lomoso-argillos: relativg al tagho del meandro dal Fiume Amo:

- pom essendo atfuzlmente concess: oot allaced alla fosnshara esistente (conumicazone Provincia di Pisa Prot (092399 del
07.07.2003 e muccessive Determmamiom nd)5372009 e n 1072010 zil'emte gestore): in attesa della mabrrarione dai myona
impant & depuramone I progetto, lintevento & subordinste alla realizzamons di 1mpanto & smalimento veflm non recapitante
i fogmanua secondo 1 aiten stabulibl dafla TR 2002006 e dal relative Regolamento di attnamone DPGR n46F del 0809 2003
& =, el nspetio delle disposiziond di cw all'art. 95 dalle WTA m merito alla classe di nschio idrogeclosico per la tutela della

falda wdnca
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Condiziont di Sostembility & misire i yaifisszion:.
Per =i intervena relati al pemmomo edilizo esistente & d oucva costruzone & agh spaz all'aperto, al fine i gavantire la
ecoeffimensa ed sumentzme [a quabit e [z sosrendibiia, & presontto 1 neorso a sstem athing e passiv per |a lmtamons des
copsuun ensrpetic, secondo quanto defimie dalle "Lines pmids per 13 velutamione della qualita 103 ad ambientale degh
edifict in Toscana”. Valpono le prescrimoni degli art. §3 e 84 NTA Per gh interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato
lntthzze d matenzh natwral & radizonali den luoghn.

Deve essere pravista Lz realizeamome di filan alberatt lunpo 12 S P2 teq alla definrsione dal hnute dell'mesdiansento nrbano.
el nspetic dells presenzom di ow all'ant §2 WTA 'imtervento & mbordinste alla realizzanione della 1ete duale dalla fogatura,
on essendo attualments comeessi nuovi allacel alla fognatura esistente (conmumicazione Provinea di Pisa Prot 0092399 del
07.07.2005 e muccessive Determinazioma n2057/200% e n10/2010 all'ante gestore); in atiesa della realizeamions del
corvoghsments 21 movl inmants & depurazmons m progetto, iotervento & subordmato alla realiramone d impianto d
smatimento reflul non recapitante m fogmatma secondo 1 cnten stabalor dalla TR 20,2006 e dal relative Regolamento &
attuamone DPGE 0 46/F del 08.09 2008 e s | nel nispetto delle disposmiont di cus all'are 95 delle NTA in mernito alla classe di
nschio ihogeclomeo per la tutela della falda 1dnea

Perimeiro Area di intervento
{ I = - —— T
F ! f ! odotE | zea  jmeE == imm
114 Iy | aI7E
' gt 1AT /|
| [ "14E|'|a! ht ot
tag-148; | i ey [
/ =il g
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SCHEDA NORMA RR 2.4 STATO VARIATO

Caratteristiche Area d'intervento

Li=ts Superficie Ih o aves dh
N Sictema temritoriale | UT.OE. Mokl territoriale ambientazione
attuazione
(5.T.) ma. mg.
RR24 Caleinaia 2 PdC. 2115 il
Articolazione spaziale dell'intervento
Sup. Fondiana Sup. spazm oH -
? = O per Dh o per Dn o per 3 nt
GE) pubbliel (S.F.) Parchegz mag. Atirerz. mg. Verde mg. oo O U i
ma. .
1515 00 0 0 600 0
Dimensionamento & parametri urbanistici
Destinamone e - . SUL max S5UL max SUL
d uso U R . Fesidenmiale mg. Produtiiva mag. Ficettiva mg.
Pesidarmiale i
Artigiznale - Indusinala 3 300 g o

Descrizione area d mtervento

L'area d mtervento mtema al sistema msediatve wbano di Caleinaa che m quests porzone di termitono & a3 carattere
residenzizle e produtove. Lares di intervento secondo 11 BU previgente erza prevalentemente imterna alle aree destimazmone
residenzizle la cm attuazione era soggettzs a prano di recupero. L'area 1 presta al completamento dal sistema reciden=ale o
amganale-industiala alla nguahificanione di guesta porzone del sistema msediative che presenta fonomem di degrado.

Disposizioni normative di dettaglio

11 prano attustive deve arteolare 1a superficie termtoriale in

- area a carattere residenziale o arnganzie-mdusmale costhuta dalla ndefinimione det voluni esistent, afraverso
mtarvent: teq alla nqualificanone formale dell'zrea e al recupero delle aree degradate present: nell'area (alterza max di
9.0 m, distanze come defimte dal B E. comunale);

- aree 2 verde pubblico (F1).

La realizzamione dell mtervento & subordinata:

- alla realizzarione delle opere relative all 'whamzramone primana;

- alla realizzazione & cessione delle aves a verde pubblico (F1):

- alla costrtiezmone delle servii i passagzo 2 favere del Comune per il passaggio della rete fopnana;

11 dimen-ronzmento previsto nalla presents scheds & comprensivo del dimensionamento di recupers del patrimonio
edilimo enstente

Pericolosita idranlica

— ! madiz del PGEA comspondents ad aves muondabih da evena di miormo =30 anm =
2 00 arm normata con At D della disciphma di Piano de]l PGRA

Pericolosita geologica

&3 Elevata. Aree carattenizzate da terren1 con scadenty carattenisiiche peotecmiche.

Pericolosita sismica

5.2 Media, Zone stabili suscettibih i amphficazon locali,
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Vulnerabilita acguiferi

Media 3a. Lansorsaidrica presenta un certo grade di protezione, menfficients tuttavia a garantime la protenons.

Fatubilita idranlica

21 (FISTRUTTURATIONE 2 (VIABITITA) 1 {FI)
URBAMISTICA)

2 - CON MORMATIVINCOLI Al fine di persegnre un maggiore vello di siewrezza idranbica. dovramno essere mdieat, m
sede di Plano Attuativo. 1necessan accorgmmenti costrutiov per la nduzmione della vulnerabalits delle opere previste. tenendo
conto commungue della neceszita di non deterrmnare aggravi di pencolosita i altre aree. A titolo esemplificativo @ citano aloum
accorgiment tecmeo-costuttvi di ndumone della vulnerabilna:

- nalzo del plane di calpesho sopra una congua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondiment di natwra sdaulica
& sulla base di nlievi topopraficl di dettazho;

- mpermezbilizrarione del mammfam fno ad una quota congruamente supenore al Inello & plena di nfermento mediante
sontalzo delle sozlie di accesso;

- ponfinamento wdrauheo dell’area oggetto dell’mtervento mediante realizzazions di bamiere ficiche per la comrente di
mondazione, senra aggravio delle condiziom al contormo;

- 1stallamoene di paratie mobili o porte stagne, fmo ad una quota conmreamente supenore 2l toante associato alla prena
duscentenmala;

- divieto d destinamom d'wso che compeortine la parmanenza net locah mterran;

- disposizone degll accesa a1 locali mterrah ad una quota supenore al irante conpruamente magmorato, garantendo la tenuta
tdranhics delle sthutture ed evitando 1 loro collegamento diretto alle refl di smzlmento banche & nere.

Faitibilita geologica

3 (RISTRUTTURAZIONE 3 ( VIABILITA" 1 (F1)
URBANISTICA)

3 - COMNDIZIONATA. Prevision wrbanstiche ed infrastuthorali per le quall, a1 fing delia indimaduazione delle condizmom di
compatibilita degh interventi con le stmarziom di pencolosita nscontrate, & neceszane definive Iz tipologia degh
approfondiment: di mdapine da svolgers m seds & predisposimione di plans attuatve.

Farabihita sismica
2 (RISTRUTTURAZIONE 7 (VIABILITA) 1D
URBANISTICA)

2 - CONNOFMALI VINCOLL Le condimom di athiamone sono mdicate m fim=ione della specifiche indapmi da
esegurst 2 lrvello edificatono.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle presenziom e condimom deila classe fattbilita atinburta (idraulica, geologrca & sismica) definate
all'zrt 91 delle NT A e alle disposiziond di cw all'art. 92 e 95 delle NTA.

In parhicolare oltre 3l nepetto &1 quanto sopra, Iz fatobihita & subordmats all'ssito di mdamm di approfondiments 2 ivello di
plano atfuative per quanto niguardz gh azpeth geclogico-geotecnicl m mernto a seguenti fatton locali:

- presenza di terrem di nporto Iimoso-argillos: relafing al tagho del meandm dal Frome Ama;

- pon essendo atualmente coneess: et allzee alla fopnatura esistente (comumcarione Provmels di Prsa Prot. 0092399 del
07.07.2005 e successive Determunazion o 40572009 e n 12010 all'ente gestore); mn attesa della realizzazione del muoa
mpizntl d depurazione in progette, limfervento & subordmato alla realizzazions di impianto di smaltmento refim non
recapitante 1 fonata seconde 1 criten stabalit dalla TR 2002006 e dal relatrro Regolamento di attuarione DPGE o 467 dal
08.05.2008 e smu., pel nspetto delle disposizom di cw all'art. 95 delle WTA in menito alla classe di mschio idrogeclogico per 1a
mutala della falda idrca.
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: e misure di mitigazione

Pugﬂlmtmmmlahn :llpah'nnomuedﬂmu esictenfe e di mova costrozione e agh spazi all'aperto, alﬁnedlgamntl.relz
ecoefficienza ed sumentane la gualita e la sostembilita, & presontto il noorse a sisteny atna e passma per 1a houtazione dex
consum energeticl, secondo quanto definito dalle "Linee gmda per la valutazione della qualita energetica ed ambientzle degh
edifict 1n Toscana”. Valgono le prescriziomi degh art 83 & 84 NTA Per gh mferventi a carattere edilimo deve sssere
prvilemzio 'utthezo di matenal natwrzh e radiznonal dei luoghs

Deve aszere prevista [z realizzanone di filan alberan lungo 12 5.P.2 tes: alla defimmione del hmete dell'insediaments uwrbano.
Mel nspetto delle preserimiom di cw all'art 83 NTA DMmtervento é subordmato alla realizzamione dellas refe duzle della
fornatura. Mon essendo athualmente concessi nuovt allaca alla fogpatua esistente (comunicazione Provineia &t Pisa
Prot 0092399 dal 07.07.2005 & successive Determunamom nd0572009 & n 102010 all'snte pestore); m attesa della
realizzazione del comvoghamento 2l ouonl impiant 4 depurszions o progetto, linfervento & subordinato alla reahzzazone di
mpianto di smaltmernto reflm pon mecaprtante n fopnatwa secondo 1 criten stabiht dalla TR 2002006 e dal relative
Regolamento di atiwamione DPGE n46/F del 08.09.2008 & sou _ mel nspatto delle disposiziom di o all'zrt %5 delle NTA 1
mente alla classe di nschio idrogeclogico per 1a tutela della falda idiica.

.
scala 1: 20040

27



3. PROCEDIMENTO COMUNALE

Nel rispetto dell’art. 16 comma 1 lettera e) della L.R.T. 65/2014, per la variante in esame non ¢
richiesto I’ Avvio del Procedimento ai sensi dell’art. 17.

Preso atto che il Comitato Tecnico di Valutazione Ambientale dell’Unione Valdera nell’esercizio
delle Funzioni di Autorita Competente in materia di VAS con Determinazione n. 713 del 27/09/2019
ha escluso dalla Valutazione Ambientale Strategica la variante in questione (si fa presente che la
Scheda Norma RR 2.4 nella Verifica di Assoggettabilita a VAS era stata erroneamente denominata
RR 4.3), il procedimento per la relativa adozione e approvazione da parte del Consiglio Comunale
avviene in base all’art. 32 della L.R. 65/2014 “Procedimento per 1’adozione e I’approvazione delle
varianti semplificate al piano strutturale e al piano operativo” commi 1, 2, 3 e 4 secondo i1 quali il
Comune:

1. adotta la variante semplificata al Regolamento Urbanistico con delibera di Consiglio Comunale e
pubblica sul BURT il relativo avviso, dandone contestuale comunicazione alla Regione, alla
Provincia o alla citta metropolitana. Gli atti sono resi accessibili sul sito istituzionale del comune.

Il responsabile del procedimento allega agli atti da adottare una relazione che da motivatamente atto
della riconducibilita della variante alla fattispecie di cui all’art. 30 e 31, comma 3.

2. gli interessati possono presentare osservazioni nei trenta giorni successivi alla pubblicazione sul
BURT. Le forme e le modalita di informazione e partecipazione dei cittadini sono individuate dal
comune in ragione dell’entita e dei potenziali effetti delle previsioni oggetto della variante
semplificata.

3. decorso il termine di cui al comma 2, la variante ¢ approvata dal comune che controdeduce in
ordine alle osservazioni pervenute e pubblica il relativo avviso sul BURT. Qualora non siano
pervenute osservazioni, la variante diventa efficace a seguito della pubblicazione sul BURT
dell’avviso che ne da atto.

4. Il comune invia alla Regione e alla Provincia la comunicazione dell’approvazione delle varianti

semplificate di cui al comma 1.
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4. INDAGINI GEOLOGICHE

Rispetto alla data di approvazione del R.U., ¢ entrato in vigore Piano di Gestione del Rischio
Alluvioni (P.G.R.A.), approvato con Del. C.I. Integrato n. 235 del 33.03.2016 Autorita di Bacino
Distrettuale dell'Appennino Settentrionale, a seguito della riforma attuata con il D.M. Ambiente
25.10.2016 pubblicato sulla G.U. n. 27 del 02.02.17, con cui le Autorita di Bacino ex L. 183/89
sono soppresse e sono costituite le Autorita di Bacino Distrettuale. I1 P.G.R.A. sostituisce pertanto il
Piano di bacino P.A.I. del F.Amo e le relative carte di pericolosita idraulica e Norme di attuazione.
Inoltre la Regione Toscana ha emanato la LRT 41/2018 “Disposizioni in materia di rischio di
alluvioni e di tutela dei corsi d’acqua in attuazione del decreto legislativo 23 febbraio 2010, n. 49
(Attuazione della direttiva 2007/60/CE relativa alla valutazione e alla gestione dei rischi di
alluvioni). Modifiche alla LRT 80/2015 e alla LRT 65/2014”.

All’interno del PGRA le aree di variante sono classificate in aree a pericolosita da alluvione media
(P2), corrispondenti alle aree inondabili da eventi di ritorno maggiore di 30 anni e minore/uguale a
200anni. La classe P2 ¢ normata dall’Art.9 e Art.10 della Disciplina di Piano.

L’intervento non ¢ soggetto al parere dell’ Autorita di bacino, in quanto non rientra tra i casi previsti
all’art.9,c.2 e non risulta tra quelli elencati nell’Allegato VIII della parte seconda del D.Lgs.
152/2006 di cui all’ art.9,c.2, lett.e).

All’art. 10 della Disciplina di Piano, sono dettati i seguenti indirizzi cui devono attenersi gli
strumenti di governo del territorio per le nuove edificazioni:

- le previsioni di nuova edificazione sono da subordinare al rispetto delle condizioni di gestione del
rischio idraulico;

- sono da evitare le previsioni che comportano la realizzazione di sottopassi, se non diversamente
localizzabili;

- le previsioni di volumi interrati sono da subordinare al rispetto delle condizioni di gestione del
rischio idraulico.

In attesa che sia emanato il nuovo Regolamento regionale per le indagini geologiche di supporto
agli strumenti urbanistici previsto all’art. 104, c¢.9 della L.R.T. n.65/2014, ¢ tuttora vigente il
D.P.G.R. n. 53/R/2011 “Regolamento di attuazione dell’art.62 della L.R. n. 1/2005 in materia di
indagini geologiche”. La variante rientra nei casi di esclusione previsti all’Art. 3, c. 4 per cui NON
¢ necessario procedere al deposito delle indagini geologiche di supporto alla variante presso gli
uffici regionali competenti (Genio Civile di area vasta) per il controllo previsto dall’Art.6 del

regolamento per il rilascio del parere necessario per I’approvazione.
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Per quanto riguarda la Scheda Norma R.R. 4.3, inoltre, la SUL di mq. 400 a destinazione Produttiva
non rappresenta nuova SUL ma sta ad indicare il recupero della SUL produttiva gia esistente nel
comparto. Pertanto si sottolinea il non aumento di carico urbanistico nella Scheda Norma R.R. 4.3.

Per quanto riguarda il rispetto della LRT 41/2018 “Disposizioni in materia di rischio di alluvioni e

di tutela dei corsi d’acqua in attuazione del decreto legislativo 23 febbraio 2010, n. 49 (Attuazione

della direttiva 2007/60/CE relativa alla valutazione e alla gestione dei rischi di alluvioni). Modifiche
alla L.r. 80/2015 e alla LRT 65/2014” il Comune di Calcinaia ha affidato incarico a studio
professionale per procedere alla redazione delle indagini idrologiche-irauliche di supporto al
regolamento urbanistico comunale a al piano strutturale intercomunale nonché allo studio
propedeutico alla formazione del Piano Operativo del Comune di Calcinaia ai sensi dell’art. 95
comma 5 lett. c) della legge Regione Toscana n. 65 del 10.11.2014. Pertanto al momento del
deposito dei singoli progetti dovra essere presentata la documentazione tecnica nel rispetto dello

studio stesso.
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5. VINCOLI SOVRAORDINATI

Le aree non risultano soggette a vincoli paesaggistici, anche in riferimento al PIT/PPR della Regio-
ne Toscana approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 37 del 27/03/2015.

L’area relativa al punto 4 risulta soggetta alla Fascia di rispetto ferroviario (D.P.R. 753/1980) ¢ Fa-
scia di rispetto degli elettrodotti (distanze di prima approssimazione da calcolarsi in applicazione

del D.P.C.M. 08/07/2003) Linea elettrica 132 KW e 380 KW.

RIFERIMENTI GENERALI

=0 centriabitati dal Codice defla strada (2011)

VINCOLI SOVRAORDINATI

Aree naturali protette

D SIR Cerbaie

Vincoli di cui all'art 142 del D.lgs 42/2004

[ vetterac fumi
Lettera G hoschi e foreste

Beni con vincolo architettonico
lil Edifici e beni soggetti a vincolo diretto con relative pertinenze

1. \illa Montecchio

2 Torre degii Upezzinghi

3. Chiesa di San Giovanni Battista

4. Edificio in Via Ricasclin 8 en 27

5. Chiesa di San Michele arcangseio

6. Cimiterc comunale di Calcinaia

7. Ex fomace Leonini

B. Immobile deneminato traboceo di Fornacette
8. Cimitero di Fomacetie

Vincole idrogeologico - R.D. 3267/23

Ares soggette a vincolo idrogeoiogico

FRAGILITA" IDROGEOLOGICA
- Pericolosita geomorfologica molto elevata

- Pericolosita idraulica molto elevata (passaggio di base cartografica 1:25.000- 1:2.000)
* Area interessata da messa in sicurezza idraulica

VINCOLIIGIENICO SANITARI

Fascia di ispetto cimiteriale (100 m)
."_‘d Fascia di rispetto ferroviaria (D.P.R. 753/1980)

| -
[ Fascia di nspetto delle strade di interesse comunale (Codice della strada)

Corridoi infrastrutturali

Sorgenti idriche e punti di captazione del'acqua idropotabile con relativa

’
<) zona di tutela assoluta (10 m) & fascia di rispatto (200m}- D.Jgs 152/2006

Fascia di rispetio degli elettrodotti
{distanze di prima approssimaczione da calcolarsi in applicazione del D.P.C .M. 0B8/07/2003)

Linea elettrica 132 KW

Linea elettrica 220 KW
:n : :i Linea elettrica 380 KW

Linea elettrica FFS5

Legenda Dettaglio dei vincoli sovraordinati e igienico sanitari
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Per quanto riguarda la fascia di rispetto ferroviario, presente anche all’epoca dell’approvazione del
piano attuativo, ¢ possibile osservare dal progetto che essa lambisce solo la porzione dedicata a
pertinenza del fabbricato posto in basso; e comunque in caso di sovrapposizione tra la fascia di
rispetto e gli edifici eventualmente da ampliare verra richiesto preventivo parere all’ente
competente. Inoltre per quanto riguarda la fascia di rispetto da elettrodotto, per i fabbricati che
risultassero avere interventi al proprio interno, verranno richiesti 1 relativi pareri agli enti

competenti quali Terna ed Arpat.
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6. ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE

La variante al Regolamento Urbanistico € composta dai seguenti elaborati:
= Relazione Urbanistica;
» Tavola Articolazione delle Previsioni Q.P. 1.2 del R.U.;
= Tavola Articolazione delle Previsioni Q.P. 1.2 del R.U. in variante;
» Tavola Articolazione delle Previsioni Q.P. 1.5 del R.U.;
» Tavola Articolazione delle Previsioni Q.P. 1.5 del R.U. in variante;
= Estratto Scheda Norma R.R. 2.4 vigente;
= Estratto Scheda Norma R.R. 2.4 in variante.
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7. CONCLUSIONI

Alla luce di quanto sopra esposto ¢ possibile dire che la variante in oggetto risulta essere in linea
con gli indirizzi espressi dalle normative europee e dalla vigente normativa regionale in materia
urbanistica.

Essa ¢, inoltre, coerente e conforme con gli obiettivi di qualita e con le direttive delle schede di
ambito del PIT/PPR vigente; pertanto gli effetti territoriali, ambientali, economici, sociali e sulla
salute umana non risultano essere negativi.

La variante in oggetto, complessivamente, riguarda modifiche normative per interventi
urbanistici di tipo puntuali. Rientrando all’interno del dimensionamento del P.S. vigente non
si ha consumo di suolo all’esterno del territorio urbanizzato.

Per quanto riguarda la Scheda Norma R.R. 2.4 nel caso di destinazione Produttiva per la
quale si prevede una SUL di 400 mq, ¢ da sottolineare che questa, pur rientrando nel
dimensionamento del PS, non rappresenta nuova SUL ma sta ad indicare il recupero della
SUL produttiva gia esistente nel comparto. Pertanto si sottolinea il non aumento di carico

urbanistico nella Scheda Norma R.R. 2.4.
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